安徽省土地估价师与不动产登记登记人协会2021年度招聘工作

试   题
一、填空题（每题2分，共20分）

1.安徽省土地估价师与不动产登记代理人协会是由安徽省内从事土地估价与不动产登记代理及相关工作的组织和个人自愿结成依法登记的全省性、行业性社会团体，是           社会组织。

2.《安徽省土地估价师与不动产登记代理人协会单位会员会籍管理办法》中会员从事土地估价与不动产登记代理业务时坚持“      、      、      ”的执业理念。
3.《安徽省土地估价师与不动产登记代理人协会秘书处部门设置及工作分工》中秘书处设          、           、技术协调部、自律发展部4个部门。
4.根据《安徽省土地估价师与土地登记代理人协会专业工作委员会议事规则》，皖土协七个专业工作委员会分别为：技术专家与政策顾问工作委员会、              、会员与会籍管理工作委员会、规划与发展委员会、诚信建设与自律管理委员会、                 、土地登记代理工作委员会。

5.《中华人民共和国资产评估法》中规定评估报告应当由至少两名承办该项业务的           签名并               。

6.根据《安徽省土地估价师与不动产登记代理人协会专家库专家遴选办法》申请皖土协专家库的专家基本条件，需取得土地估价师执业资格证书且从事土地估价工作10年以上（硕士可适当放宽至8年）；近三年来本人签字报告不低于    份且在中估协或皖土协抽查评审结果中处于         ，在信用档案中无不良记录。

7.依据《安徽省土地估价报告评审暂行办法》，评审程序实行三级审查制度，即          、          、          。

8.根据国土资源部办公厅关于印发《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》的通知（国土资厅发〔2018〕4号），土地出让后经原出让方批准改变用途或容积率等土地使用条件的，在评估需补缴地价款时，估价期日应以                                 时点为准。

9.根据国土资源部办公厅关于印发《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》的通知（国土资厅发〔2018〕4号），出让地价评估，应至少采用两种评估方法，包括        、        、                                            之一，以及         或         。因土地市场不发育等原因，无法满足上述要求的，应有详细的市场调查情况说明。

10.《城镇土地估价规程》（GB/T18508-2014）土地估价报告规范格式正文第二部分，估价对象：说明估价对象的具体范围，指出估价对象         或是包括其他内容，并具体说明估价对象的面积、土地使用者、用途等。
二、判断题（每题2分，共20分）

1.《安徽省土地估价师与不动产登记代理人协会专家库专家遴选办法》中专家主要分类有⑴报告评审类⑵司法鉴定评估类⑶外业核查类⑷顾问类⑸继续教育类。（   ）

2.《安徽省土地估价师协会专家库管理暂行办法》评审专家具备如下条件之一的，经专委会研究，可将初审专家调整为主审专家：⑴年度履职评价均为“优秀”的；⑵年度评审中无错漏项，尺度统一、客观，表达形式规范。（   ）

3. 根据《安徽省土地评估机构资信评级办法（试行）》资信等级分为甲级、乙级、丙级三个级别及未定级机构。甲级资信为省内最高等级。获评中估协“A级资信”的土地评估机构，直接评定为甲级资信等级。（   ）

4.《安徽省土地估价报告评审实施细则》中会审会由技术委员会会同秘书处组织，监事会派员监督，主审专家按时出席并汇报评审情况。在参会主审专家中选取五至七名专家组成会审专家组，并推选组长，会审会由会审专家组长主持。（   ）
5.安徽省土地估价师与土地登记代理人协会会员代表大会每届5年，每5年召开1次。因特殊情况需提前或者延期换届的，须由理事会表决通过，经党建领导机关审核同意后，报登记管理机关批准。延期换届最长不超过1年。（   ）

6.《安徽省土地估价报告评审暂行办法》中对初审专家要求认真概括、书写报告中存在的主要问题（按问题的严重程度从低到高逐项列示）。（   ）

7.《安徽省土地估价师与土地登记代理人协会专业工作委员会议事规则》中会员与会籍管理工作委员会工作职责是负责建立全省土地估价机构、土地登记代理机构和土地估价专业人员入会、注册、登记、变更、备案制度。（   ）

8.根据国土资源部办公厅关于印发《国有建设用地使用权出让地价评估技术规范》的通知（国土资厅发〔2018〕4号），除《城镇土地估价规程》规定的土地估价基本原则外，土地使用权出让地价评估还需考虑以下原则：价值主导原则、审慎原则、公开市场原则。（   ）

9.基准地价标准超过六年未全面更新的，在土地估价报告中使用基准地价系数修正法，须附地方政府(包括主管部门)明确要求必须使用该方法的证明;不能提供证明的，须由省级以上(含省级)土地估价师协会组织专家论证，对使用该方法的必要性、可行性以及对估价结果的可能影响等给出明确的结论和使用建议，同时估价报告中应充分披露该事项，并进行相应的期日修正，地方政府的证明文件或省级行业协会组织的专家论证意见应作为报告附件。（   ）      

10.运用成本逼近法评估工业用地出让地价时，不得以当地工业用地出让最低价标准为基础，推算各项参数和取值后，评估出地价。（   ）
三、简答题（每题4分，共20分）

1. 《中华人民共和国民法典》中规定不动产物权的设立、变更、转让和消灭，如何发生效力？
2.《中华人民共和国资产评估法》规定评估档案的保存期限为多少年？

3.安徽省土地估价师与不动产登记代理人协会的最高权力机构是什么？
4.《安徽省土地估价师与不动产登记代理人协会章程》中会员享有哪些权利？

5.《安徽省土地估价报告评审实施细则》中“一票否决”条目主要包括几点？（写出其中四点即可）
 

四、应用题（第1、2题每题5分，第3、4题每题10分，共30分）
1、自然资源定级技术流程是什么？

2、耕地基准地价内涵主要包括哪些内容？
3、简述土地估价常用技术方法。（5分）根据《城镇土地估价规程》（GB T18508-2014）和自然资源部办公厅《关于做好2021年度自然资源评价评估有关工作的通知》（自然资办法〔2021〕39号）文件规定，简述土地出让地价评估报告内容中，土地估价结果需说明并列示的内容（5分）。

4、A市自然资源和规划局拟以挂牌方式出让该市一宗城镇住宅用地，特委托B公司对估价对象国有建设用地使用权出让价格进行评估，该市已于2021年更新并公布基准地价，估价对象位于A市基准地价区域范围内，截至到估价期日时估价对象土地利用现状为空地。请列出需要委托方提供哪些资料？请列出评估需要哪些程序？

五、计算机应用操作（上机操作，限时5分钟）（共10分）
姓名                     身份证号                     
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